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ZELEZNIC
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Listu/priloh  4/0
Vytizuje Ing. Kamila Prerovska
" Mobil 702 164 086
E-mail Prerovska@spravazeleznic.cz I
Datum 9. Cervna 2022

Véc: Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. Sokolnice Telnice
Vysvétleni/ zména/ doplnéni zadavaci dokumentace ¢. 3
Dotaz ¢. 26:

V Obchodnich podminkdch, které jsou pfilohou &. 1 smlouvy o dilo, v ¢ldnku 12.2 je stanoveno
nasledujici:

12.2  Zhotovitel potvrzuje, Ze je schopen zrealizovat predmét Verlejné zakazky za cenu
uvedenou v odst. 3.3 Smlouvy a v pfiloze & 4 Smlouvy, a to v pIném rozsahu a potvrzuje,
%e cena uvedend v odst. 3.3 Smiouvy a v pfiloze & 4 Smlouvy je cenou konelnou a
nepfekroéitelnou a zahrnuje veskeré prace nezbytné pro rddné dokonceni a predani Dila,
pficemz mdzZe byt ménéna vyhradné:

12.2.1 v pfipadé zmény vyse nebo zplisobu platby zdkonem stanovené dané z pridané hodnoty
(DPH), pfi¢emZ v takovém pFipadé se Cena Dila upravi zplsobem odpovidajicim zméné
vy$e nebo zplsobu odvodu DPH,

12.2.2  na zakladé pisemné dohody stran.

V reakci na vy$e uvedené ustanoveni obchodnich podminek které jsou soucasti smlouvy o dilo,
Vas 7addme o sdéleni z jakého dlivodu zadavatel neuvaZUJe o zahrnuti inflani/cenové dolozky,
resp. mechanismu, ktery by zohlednil pfipadny vliv vyvoje nékladl spojenych s realizaci dila na
jeho cenu, do smluvni dokumentace, a to s ohledem na predpokladanou hodnotu verejné zakazky
52.368.107,- K& bez DPH a dobu realizace 22 mésicl ode dne zahajeni praci. Zahrnuti inflacni
nebo cenové dolozky povazujeme za stéZejni a to nejen pro nasi GCast v zadavacim fizeni.

Dale si dovolujeme uvést dlvody pro které by mély zadavaci podminky, resp. smluvni
dokumentace, infla¢ni ¢ cenovou dolozku obsahovat.

1. Obvyklost a pfFiméfFenost

Smluvni Gprava mechanismu zohlednujiciho prlpadny vyvoj inflace Ci vstupnlch cen nakladl je u
verejnych zakazek obdobného objemu béZnou praxi, a to prave za ucelem vyvazeni vztaht (rizik)
mezi zhotovitelem a objednatelem.

Pokud u zakdzky tohoto typu zaddvaci dokumentace neobsahuje obdobné pravidlo, odporuje
zadavaci dokumentace zdsadé pfimérenost a nepfimérenym prenosem rizika na zhotovitele zcela
vyboduje z pravidel socialné odpovédného zadavani.
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2. Nepredvidatelny vyvoj trhu a nesrovnatelnost nabidek

V pribéhu roku 2021 dodlo k neolekdvanému a skokovému nardstu cen stavebniho materialuy,
praci a dodavek. Ani k dnednimu dni nelze Fici, Ze by se ceny na stavebnim trhu ustalily, zfejmé
dojde k jejich daldimu vyvoji (zvySeni &i snizeni).

V soudasné situaci je nemozné piresné &i alespofi pfiblizné urcit, zda a jakym zplsobem se bude
cena vstupnich nakladd vyvijet. Nicméné vzhledem k tomu, Ze pfedpokladana hodnota verejné
zakazky &inf 52.368.107,- K& bez DPH pfedstavuje jakykoliv procentudlni narlst cen vstupnich
materidld, praci a doddvek podstatny vliv na celkovou vysi nakladd nutnych pro realizaci verejné
zakazky.

V ptipadé absence smluvniho mechanismu, ktery by zohlednil pfipadny vyvoj vstupnich cen
nakladt na realizaci zakédzky, jsou U&astnici nuceni pFi kalkulaci svych cenovych nabidek
p¥padnym rizikim spojenych s vyvojem vstupnich ndklad{ pFedchézet vytvotenim rlizné vysoké
rozpoltové rezervy", kterd se promitne na vysledné nabidkové cené.

Vzhledem ke skutenosti, Ze se stavebni trh nachdzi v turbulentni dobé a vyvoj cen stavebniho
materidlu, praci a dodavek nelze predikovat, zda takové ,rozpoltovd rezerva" bude odpovidat
nasledné skuteCnosti.

Vytvotena ,rozpodtova rezerva" tak ve vysledku mUze zcela zbytecné prodrazit realizaci vefejné
zakézky, nebot G&astnici mohou ve svych nabidkach kalkulovat s mnohem vy$8im rizikem, nez
které ve skute&nosti nastane, & naopak mlZe byt nedostate¢nd. Uspésny uchazel s nizkou
rezervou se pak mze Usp&éné domahat zvyéeni ceny, coz zdraZi realizaci zakazky i nad Groven
uchazeée, ktery mél v cenové nabidce ,rozpo&tovou rezervu® dostacujici. Rizeni rizika spojeného
s vyvojem vstupnich nakladl prostfednictvim ,rozpoCtové rezervy" je tak neZzadouci jak pro
G&astniky, nebot takovy postup sniZzuje Sance na ziskani zakdazky, tak i pro zadavatele, nebot
omezuje konkurenéni prostfedi mezi Glastniky (namisto toho, aby nutilo Ucastniky ve snaze
ziskat veFejnou zakézku k predkladani nejnizsich nabidkovych cen, nuti GCastniky své nabidky
nadcefiovat) a zadavatel ziskdva nesrovnatelné ¢i pfedrazené nabidky.

Absence mechanismu, ktery by zohlednil pfipadny vyvoj nékladi spojenych s realizaci dila, tak
u zakazky takového objemu a rozsahu vede ve svém dsledku k nadceflovani pfekladanych
nabidek a predstavuje tak rozpor i se zédsadou hospodérnosti. Vytvareni rozpoltové rezervy v
pFipadé této zakdzky rovnéz vede k predkladani vzdjemné neporovnatelnych nabidek, nebot
kazdy z Glastnikd bude k hrozicimu riziku pfistupovat odlisnym zplisobem (at uZ v rdmci
zadavaciho Fizeni, & aZ v rdmci smluvniho vztahu kdy dané okolnosti nastanou).

Jak bylo uvedeno vy$e, v souasné situaci neni mozné pfesné urtit, zda a jakym zplsobem se
bude cena vstupnich naklad vyvijet. Pfi tvorb& cenové nabidky, resp. rozpoltové rezervy, lze
vychazet z aktualni / predikované vyse inflace, ktera se na narlstu vstupnich nakladl viak podili
pouze zlomkové. S ohledem na objem pfedmétné zakazky je vSak i vliv vySe inflace na cenu
zakdazky nezanedbatelny.

Primérna roéni inflace za rok 2021 &inila 3,8 %. S ohledem na meziro¢ni inflaci za mésic duben,
ktera Cini 14,2 %, |ze predpokladat, Ze v roce 2022 bude primérna rodni inflace obdobna &i vy3ssi
(Ceskd narodni banka predikuje inflaci pro rok 2022 ve vysi 13,1 %). Pouze z dlvodu inflace tak
dojde k navyseni ndkladl na realizaci zakdzky v rozpéti cca 6,8 mil. KC bez DPH rocné.

S ohledem na planovanou dobu realizace 22 mésicll predstavuje narlist nakladd pouze o inflaci
ay cca 10 mil. K& bez DPH, to viak pouze za pfedpokladu, Ze nedojde k prodlouzeni doby
realizace zakazky v souladu se smlouvou.

Vy$e uvedené navyseni celkovych nakladd na realizaci zakdzky véak podita pouze s inflaci, uréené
dle aktudlni predikce inflace Ceské narodni banky na rok 2022. Vyvoj cen stavebnich komodit v
pribéhu roku 2021 vdak ukdzal, Ze narlst cen jednotlivych stavebnich komodit se mize
pohybovat v faddech desitek az stovek procent.

RGzny pFistup uchazetd k vy$e uvedenému ve svém disledku znamend obdrZeni
neporovnatelnych nabidek a rovnéZ riziko zadavatele, Ze k prodraZeni zakazky dojde i pfi
realizaci.



3/4

3. Limitace zmén

Jak bylo uvedeno vy3e, jakykoli, byt sebemensi, procentni narlst vstupnich nakladd na realizaci
veiejné zakazky predstavuje pFi absenci predmétné smluvni Gpravy pro Gcastniky zadavaciho
fizeni obrovské riziko. Z&konna Uprava v ZZVZ a Spole&né stanovisko Ministerstva pro mistni
rozvoj a Ufadu pro ochranu hospodarské soutéZe k problematice nardstu cen stavebnich
materidld sice vyslovné umozfiuje navySeni ceny, avsak soucasné pfipousti Upravu ceny v
pripad&, Ze nejde o postup dle smluvniho ujednani ,pouze® o 15 % z ceny zakazky. Do tohoto
limitu se v8ak poditd hodnota veSkerych zmén ,de minimis®. Utastniklim, resp. zhotoviteli, tak
hrozi, Ye jakékoli navygeni nékladl nad tuto hranici ponesou vyhradné sami, nebot zadavatel
bez daléiho nem@¥e sdm z viastni vile v priib&hu realizace zakazky navysit sjednanou cenu dila
nad vyge uvedeny limit. Soucasné& pak mdZe byt zadavatel sdm omezovén ve zménéach, které
mu ZZVZ jinak bé&zné umoznuje.

4, Vliv na ne/moZnost uchazeéli podat nabidku

P¥padna rizika nemohou uchazedi pfenést ani na pfipadné poddodavatele (napf. zafixovanim
cenovych nabidek) nebot s ohledem na pfedmét a obsah predmétné vefejné zakazky je okruh
dostatecnd kvalifikovanych a kapacitné schopnych poddodavatell konkrétnich specializovanych
gasti zakdzky znaéné omezen a tito, védomi si svého vyhradniho postaveni, nemajf divod takové
riziko pfebirat. '

Za takové situace je otdzkou, zda uchazedi, resp. jejich statutérni organy, vibec mohou do
zadavaciho fizeni podat nabidku a o ziskani této vefejné zakazky se tak viibec uchdzet, nebot by
tim mohli odpovidat za porugeni povinnosti jednat s péci fadného hospodare dle ust. § 51 odst.
1 zakona &. 90/2012 Sb, O obchodnich korporacich. Agkoliv by se tedy G¢astnik zadavaciho fizeni
mohl G&astnit, nebot splfiuje veskeré kvalifikani pfedpoklady pro to, aby vefejnou zakazku
¥adné a véas spinil a s ohledem na své schopnosti by byl objektivné schopen zakézku realizovat,
s ohledem na povinnost jednat s pé&i Ffadného hospodafe a rizika vyplyvajici ze zadavaci
dokumentace, miie zakazku vyhodnotit jako tak rizikovou, Ze se o ni nemizZe viibec uchazet.
To povede k omezeni potu nabidek a k dal§imu omezeni hospodarské soutéze a ke zvyseni ceny
pfipadnych nabidek.

Absence pfedmétného mechanismu, resp. nepfiméfené nastavené zadavaci podminky, tak
. Y 7.0 TR . Vi 7 v Fe
fakticky Gcastnikim brani G¢astnit se zadavaciho fizent.

S ohledem na vyge uvedené Vés timto ?4dame o doplnéni smluvni dokumentace o inflatni Ci
cenovou dolozku, prostfednictvim které bude mozné celkovou cenu, resp. jednotkové ceny
polozek stavebnich praci, dodévek a sluzeb, navysit o miru inflace, pfi¢emz takové navyseni ceny
bude mozné vidy po uplynuti kalendainiho Ctvrtleti.

Odpoveéd”: .
Zadavatel sleduje soutasnou situaci, véetn& stanovisek Ministerstva pro mistni rozvoj a Uradu
pro ochranu hospodaiské soutéze, stejné jako prognézy vyvoje Ministerstva financi a Ceské
narodni banky vietné jeji praktické ménové politiky a avizovanych moznych opatfeni.

Zadavatel neuvaZuje nad dopinénim inflaéni doloZky, a to i s ohledem na pFedpokladanou dobu
pro provedeni dila a na okamzik zahajeni pfedmétného vybérového fizeni.

Zadavatel nebude zatazovat do smlouvy o dilo inflatni dolozku.

Dotaz ¢. 27:

V objektu E.2.1 (Pozemni objekty) se nachézi v oddilu 767 (Konstrukce zdmednické) polozka &.
301 - Hlinikova sténa. Rozmér stény v soupisu praci neodpovidd rozméru uvedeném ve vypisu
oken. Prosim o upfesnéni rozméru.

Odpoveéd”

Spravny rozmér hlinikové st&ny v mistnosti ¢. 1.12 (novy komercni prostor) je 5400x2400 mm
(fixni &ast) + sténa fixni s dvefmi 1900x2400 mm vstup z haly (fix 900x2400 mm, dvefe
1000x2400 mm), popis polozky &islo 301 v dile 767 byl upraven v poloZkovém rozpoctu
zvefejnéném 8. 6. 2022.



Dotaz ¢. 28:

Dle TZ:

Vysté&hovani byt a uskladnéni

Pred zapoletim stavebnich praci v jednotlivych bytech bude provedeno stéhovani vybaveni z
bytl a uskladnéni vybaveni v k tomu uréenych kontejnerech ¢i v k tomu urcenych prostorech.
Pro najemniky byt bude po dobu rekonstrukce zajisténo nédhradni ubytovani po nezbytné nutnou
dobu - uvazovano cca 2 mésice/byt.

Vyklizeni sklepnich a pldnich prostor

Pred zapoletim praci budou vyklizeny sklepni a ptdni prostory celého objektu.

Tyto &innosti nejsou uvedeny v soupise praci, domnivdme se spravné, ze vyklizeni sklepu a pady,
stéhovani a nahradni ubytovani zajisti investor a tyto ¢innosti nejsou predmétem zakazky?

Odpoveéd”: ‘

Vystéhovani véech ndjemnikll prob&hlo v mésici 09/2021. Byty zlistanou volné po celou dobu
rekonstrukce. PFedani byt do ndjmu prob&hne po kolaudaci.

V ramci stavby OR byla v mésici 11/2021 do kontejneru vystéhovana ,technologie®.
V soudasnosti se v budové nachdzi pouze vypravdi a pokladni, mimo prostory dopravni kancelare
a pokladny je objekt prazdny.

Naklady na vyklizeni plidy a sklepd jsou uvedeny v polozce ¢islo 351 v dile HZS v objektu E. 2.1
Stavebni ¢ast.

Vzhledem ke skuteénosti, e bylo provedeno pouze vysvétleni zadavaci dokumentace,
neprodluzuje zadavatel |h{itu pro podani nabidek.

Povaha shora uvedenych vysvétleni/ zmén/ doplnéni zaddvaci dokumentace nevyzaduje
prodlouZeni Ihiity pro podéni nabidek.

Vysvétleni/ zménu/ doplnéni zaddvaci dokumentace, véetné priloh, zadavatel uvefejni stejnym
zplsobem, jakym uvefejnil vyzvu k podani nabidek, tedy na profilu zadavatele:
https://zakazky.spravazeleznic.cz/. Vysvétleni/ zména/ doplnéni je povaZovano za dorucené
okamzikem uverejnéni.

V Olomouci

e -9-06- 2022

pl—

Ing. Miroslav Bocak

feditel organizac¢ni jednotky
Stavebni sprava vychod

Sprava zeleznic, statni organizace



